Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 30.01.2025 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY

I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Zacisze Sp. z 0.0.
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000793597 przez Sad
Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego
Adres ul. Zwyciestwa 196/5, 75-611 Koszalin
Nr NIP i REGON NIP: 6692553763 | REGON: 383827642
Nr telefonu 660-665-684
Adres poczty elektronicznej zacisze300@gmail.com
Nr faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.osiedlie-orkiszowe.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istnieja) 3 ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

na uzytkowanie

Adres Koszalin ul. Westerplatte 16
Data rozpoczecia 23.01.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwolenie 27.06.2022 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Koszalin ul. Mirtowa 19, 21, 21A

Data rozpoczecia

219.08.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwolenie
na uzytkowanie

17.10.2023 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Koszalin ul. Obroncow Helu 2, 2A
Data rozpoczecia 04.05.2022 r.
Data wydania decyzji o pozwolenie 26.09.2024 r.
na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) Nie

III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnejnego!

Koszalin, ul. Orkiszowa; dziatka nr 24/31 w obrebie
ewidencyjnym 0049

Nr ksiegi wieczystej

KO1K/00126581/9




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

wpisu

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia3)

ucigzliwosci)

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

Akt planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Uchwata nr LXXV/1050/2024

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Rady Miejskiej w Koszalinie z
dn. 28.03.2024 Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2024
roku, poz. 2147

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej;

- 1,2, z zastrzezeniem: -

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej -
0,7,

- zabudowy jednorodzinnej
szeregowej - 1,0,

minimalna
intensywnos¢

Maksymalna i
nadziemna
zabudowy

- minimalna intensywnos¢
zabudowy - 0,25,

10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami
mieszkalnymi z dachami
stromymi - 11 m,aw
przypadku dachow ptaskich -
9 m, wolnostojacej zabudowy
garazowej i gospodarczej
towarzyszgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
-4 m;




Maksymalna powierzchnia

zabudowy

-maksimum 40%

Maksymalna wysokos¢

zabudowy

- 10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami
mieszkalnymi z dachami
stromymi - 11 m, aw
przypadku dachéw ptaskich -
O m,

- wolnostojgcej zabudowy
garazowej i gospodarczej
towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
-4 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

— minimum 25%,
z zastrzezeniem: - zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej
- minimum 40%,

- zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — minimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej
szeregowej — minimum 35%
dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla
pozostatych dziatek,

Minimalna
parkowania

liczba miejsc do

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodziq

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej;

- 1,2, z zastrzezeniem: -

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej -
0,7,

- zabudowy jednorodzinnej
szeregowej - 1,0,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

- minimalna intensywnos¢
zabudowy - 0,25,

10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami
mieszkalnymi z dachami
stromymi - 11 m, aw
przypadku dachéw ptaskich -
9 m, wolnostojgcej zabudowy
garazowej i gospodarczej
towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej
-4 m;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

-maksimum 40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami
mieszkalnymi z dachami
stromymi - 11 m, aw
przypadku dachéw ptaskich -
9 m,

- wolnostojacej zabudowy
garazowej i gospodarczej
towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodz.4m




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

- minimum 25%,
z zastrzezeniem: - zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej
— minimum 40%,

- zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — minimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej
szeregowej — minimum 35%
dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla
pozostatych dziatek,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

-2

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

5 m od granicy dziatki 24/26

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Maksymalna wielkos¢
zabudowy 15 % powierzchni
dziatki

warunki ochrony srodowiska i [Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobor kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy




warunki i szczeg6towe zasady |Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

minimum 25%,

nadziemna intensywnos¢ Do dwoch kondygnacji
zabudowy nadziemnych

wysokos¢ zabudowy 9,5m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach Brak
zagospodarowania
przestrzennego

decyzja o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzja o Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwata o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapa zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Koszalinie brak jest informacji o przewidywanych
inwestycjach w promieniu 1 km od dziatki 24/28 zwigzanych
z budowa lub rozbudowg drég, budowa linii szynowych czy tez
utworzenia korytarzy powietrznych, a takze mozliwosci
realizacji inwestycji komunalnych takich jak oczyszczalni
Sciekdw, spalarni $mieci, wysypiska Smieci czy cmentarzy.
decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy

realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji [Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Pozwolenie nr 108/2025 Prezydent Miasta Koszalina
Decyzja A-1-4.6740.70.2025.ISB Prezydent Miasta Koszalina

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Nr zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.),oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia robdt
budowlanych

30.12.2026 .

Rozpoczecie prac budowlanych planuje sie 01.08.2025 .
Zakonczenie robot przewiduje sie na 30.12.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego:

Liczba budynkéw 3

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa wyliczona wg ustalen normy
PN-IS0-9836:1997 na podstawie zasad dokonywania
pomiardéw ustalonych w tej normie.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadanie
inwestycyjnego

$rodki wiasne dewelopera 20%
Srodki nabywcéw 80%

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek otwarty

zamknicty

powierniczy stuzacy




gromadzeniu $rodkéw
nabywcy

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki 0,45%
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gitéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego NABYWCY.
Na zgdanie NABYWCOW, Bank prowadzacy rachunek
bedzie podawat NABYWCOM szczegétowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, takich jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.
DEWELOPER moze finansowa¢ realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego
ze $rodkéw NABYWCOW z tym, ze wyptata $rodkéw z rachunku na
rzecz DEWELOPERA dokonywana bedzie nie wcze$niej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy i po
stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie oraz ceny]
LOKALU. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaci DEWELOPEROWI pozostate na
rachunku $rodki pieniezne wptacone przez NABYWCOW na poczet]
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na NABYWCOW prawal
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywcy.
Bank bedzie dokonywatl kontroli zakonczenia kazdego z etapow
okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z
rachunku na rzecz DEWELOPERA, takze w zakresie szerszym niz
wynikajacym z art. 17 Ustawy i takZe przez podmiot zewnetrzny , z
ktérym bank podpisat umowe o wspoétpracy , na co DEWELOPER
wyrazit zgode , szczeg6lnosci na podstawie: udokumentowanial
faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu oraz uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot
budowlanych, potwierdzonych przez wyznaczona przez Bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. W trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
DEWELOPERA oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
DEWELOPER.
Bank wstrzymuje wyptate DEWELOPEROWI $rodkéw wptaconych
przez NABYWCOW, w przypadkach okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz
art. 51 ust.6 USTAWY.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajagce mu $rodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.




W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca S$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenr,, o ktérych mowa powyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje
za prowadzenie rachunku obciazajg wylacznie DEWELOPERA.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych
powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego DEWELOPER niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub spotdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa (zwana|
dalej ,kasg”)Jumowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem zZe
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone nal
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3a
przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
DEWELOPERA w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
DEWELOPERA o$wiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu USTAWY. W przypadku gdy DEWELOPER nie
przedstawi w/w os$wiadczenia banku lub kasy, w terminie 60
(sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtlocznie
zwraca NABYWCOM srodki znajdujgce sie na tym rachunku. W
czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku oraz w
terminie 60 (szesS¢dziesieciu) dni od dnia jej wypowiedzenia,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody NABYWCOW.-------------eemmmeeeeeeev




Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Goleniowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - stanowiacy 20% kosztéw przedsiewziecia obejmuje:
- wykop pod budynek i fundamentowe
- roboty sanitarne (podejscia kan. sanit. w obrysie fund.)
- zasyp i posadzka na gruncie
- $ciany konstrukcyjne parteru
Planowany termin realizacji: do dnia 30.09.2025 r.
Etap II- stanowiacy 12%/32% kosztow przedsiewziecia,
obejmuje:
- strop nad parterem
- $ciany konstrukcyjne pietra
Planowany termin realizacji: do dnia 30.11.2025 r.
Etap III - stanowigcy 12%/44% kosztow przedsiewziecia,
obejmuje:
- Sciany konstrukcyjne poddasza
- konstrukcja dachu
Planowany termin realizacji: do dnia 30.12.2025 r.
Etap IV - stanowiacy 12%/56% kosztow przedsiewziecia
obejmuje:
- pokrycie dachu
- stolarka okienna
Planowany termin realizacji: do dnia 30.01.2026 r.
Etap V - stanowigcy 20%/76% kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego obejmuje:
- $ciany dziatowe
- wewnetrzne inst. elektryczne podtynkowe (okablowanie)
- tynki wewnetrzne
- elewacja (50%)
Planowany termin realizacji: do dnia 30.03.2026 r.
Etap VI - stanowigcy 14%/90% kosztéw przedsiewziecia
obejmuje:
- elewacja (50%/100%)
- roboty sanitarne podposadzkowe
- warstwy posadzkowe
- montaz drzwi zewnetrznych
- zabudowa sufitdw GK na pietrze
- roboty sanitarne: prace montazowe zewnetrzne
Planowany termin realizacji: do dnia 30.05.2026 r.
Etap VII -stanowigcy 10%/100% kosztéw przedsiewziecia
obejmuje:
- zagospodarowanie terenu (utwardzone miejsca postojowe i
dojscia do budynku, ogrodzenie bez frontu, teren wstepnie
wyrownany gruntem rodzimym bez humusowania i nasadzen)
[] zewnetrzna instalacja elektryczna
uzbrojenie bezpiecznikowej tablicy elektrycznej, montaz pieca
C.0.)
[0 schody

- pozwolenie na uzytkowanie budynku
Planowany termin realizacji: do dnia 30.12.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena przedmiotu umowy ulega zmianie w
przypadku zmiany przepisow dotyczacych stawki VAT, o
zmianie ceny brutto Deweloper zobowigzuje sie powiadomié

Nabywce najpdzniej na 7 (siedem) dni przed odbiorem




przedmiotu umowy, w przypadku gdyby réznica ta zwiekszata
cene, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz
Dewelopera tej roznicy w terminie do dnia odbioru przedmiotu
umowy, Nabywca bedzie uprawniony do zmniejszenia o takq
réznice ostatniej raty na poczet ceny, a jesli ta rata zostata
przez Nabywce zaptacona, Deweloper zwroci Nabywcy kwote
tej réznicy w terminie 14 ( czternastu) dni od daty
zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpic od Umowy,
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r o

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach
okreélonych w art. 43 USTAWY, to jest jezeli:
a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa w

USTAWIE; informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; DEWELOPER nie
doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach; dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej; prospekt informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do USTAWY - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

b) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE wifasnosci LOKALU w
terminie okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej przed
skorzystaniem 2z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWTI 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa wiasnosci LOKALU, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy. NABYWCA zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

c) DEWELOPER nie zawart umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w przypadku wypowiedzenia
umowy przez Bank - po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow,

d) DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na NABYWCE
w terminie 60 (szes$cédziesieciu) dni od dnia zawarcia  umowy
deweloperskiej,

e) DEWELOPER w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg nie
poinformowat NABYWCY na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku lub kasy - po
uptywie 60 (szescédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 roku poz. 793 ze zm.),




f) roznica pomiedzy powierzchnig projektowang, a ustalong ostatecznie
zgodnie z normg PN ISO 9836:1997, bedzie wieksza niz 2 %, NABYWCA
moze nie odebra¢ LOKALU i odstgpi¢ od umowy, nie pdzniej jednak, niz w
terminie 14 (czternastu) dni, od daty powiadomienia NABYWCY o
zmienionej powierzchni, wynikajacej z inwentaryzacji po wykonawczej,

g) nastgpi zmiana ceny przedmiotu umowy spowodowanej zmiang stawki
VAT, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia od DEWELOPERA o zmianie ceny spowodowanej zmiang
stawki VAT,

h) DEWELOPER nie usunat wady istotnej LOKALU na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 USTAWY; rzeczoznawca stwierdzit istnienie wady istotnej;
syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 roku, poz. 1520).2.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w  umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, jak tez w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci lokalu,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego lub niestawienie sie Nabywcy do odbioru lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wiasnosci lokalu jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nadto obie Strony zastrzegaja, ze w innych przypadkach niz wyzej
wymienione Nabywcy majg prawo od umowy deweloperskiej odstgpic¢ za
zaptatg sumy pienieznej, w wysokosci 5,00 % (pieciu) procent, liczonej od
wartosci przedmiotu niniejszej umowy, tj. ceny brutto przedmiotu
niniejszej umowy. Oswiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne tylko wtedy,
gdy zostato ztozone jednoczesnie z zapfatag tej sumy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zostanie doreczone Deweloperowi i zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi (art. 45 ust. 1 Ustawy). Nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wtasnosci takze w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera (art. 45 ust. 2 Ustawy).

Odstgpienia od umowy przez strony mogg nastepowac¢ do wyznaczonego

dnia przeniesienia wtasnosci lokalu.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej. W przypadku skutecznego
wypowiedzenia umowy przez Dewelopera, zwrdci on $rodki wyptacone z
OMRP w terminie 30 dni.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2022 roku poz. 621 ze zm.), informacje o




wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

INNE INFORMACIJE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez

nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej

czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci

stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do




udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III)Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spdtdzielczym w Goleniowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1 ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w
Goleniowie,
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanym) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,
3 limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek,objete sg gwarancjami ponad réownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu s$rodkdw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,
wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunkow gwarancji wobec banku,
wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Bank Spdtdzielczy w Goleniowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB Bank Spoétdzielczy w

Goleniowie Spoétdzielcza Grupa Bankowa...........ccceeeeeuneee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA
dla lokalu mieszkalnego L1ilL2

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego | iiseesssssssssssssssssass zt brutto



https://www.bfg.pl/

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

............... zt brutto

Termin do ktorego nastagpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnaciji

2 kondygnacje nadziemne:
parter, pietro;

Z tego lokal ......... jest lokalem
dwukondygnacyjnym
technologia wykonania - Budynek w technologii

tradycyjnej, o mieszanym ukfadzie
écian konstrukcyjnych.

- Posadowienie na tawach
fundamentowych, bezposrednio na
gruncie.

- Sciany fundamentowe - bloczki
betonowe prefabrykowane gr 24
cm

- Sciany zewnetrzne konstrukcyjne
i ostonowe — z bloczkéw
gazobetonowych o gr 24 cm

- Sciany wewnetrzne
konstrukcyjne z bloczkow
gazobetonowych na klej ;

- Sciany wewnetrzne
miedzylokalowe - z bloczkéw
gazobetonowych o gr. 24 cm

- Scianki dziatowe o gr 8 cm

- Stropy nad parterem
prefabrykowane ,Teriva”

- Strop nad pietrem o konstrukcji
drewnianej.

- Ocieplenie styropianem oraz
wetng mineralng

- Schody wewnetrzne miedzy

kondygnacjami  uzytkowymi -
betonowe

- Dach budynku - w postaci
prefabrykowanych wigzaréw

drewnianych
- Balustrada okienna na pietrze w
budynku - stalowa,

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesé

- Otoczenie budynkdéw - Zapewnia
sie na terenie dziatki wykonanie
chodnika stanowigcego dojscie do
drzwi wejsciowych jak réwniez
tarasu , wykonany z polbruku




wspdlng - Miejsca postojowe z piyt
nieruchomosci azurowych

- Wokot scian domu ( wytaczajac
éciane frontowgq tarasu i wejscie do
budynku) wykonana bedzie opaska
wypetniona grubym zwirem o szer.
35-50 cm, i grubosci ok. 5 - 8 cm,
zwir na folii czarnej perforowanej .

liczba lokali w budynku 2
liczba miejsc garazowych i 4 miejsca postojowe na terenie
postojowych w budynku dziatki (po dwa dla kazdego lokalu)
dostepne media w lokalu [0 energia elektryczna

gaz

woda zimna

kanalizacja sanitarna

ciepta woda i ogrzewanie - piec
gazowy dwu-funkcyjny

dostep do drogi publicznej Dziatka nr 24/31 posiada dostep
do drogi publicznej kategorii
gminnej - dziatki ewidencyjnej nr
24/26 stanowiacej ulice Zbozowg

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslono w zataczniku nr 4 do prospektu

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslono w zatacznikach nr 4 i 5 do prospektu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.12.2026 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.01.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do




jego reprezentacji

Zalaczniki:

1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)
Karta lokalu mieszkalnego
Standard deweloperski wykonania i wykonczenia lokalu mieszkalnego
Wz6r umowy deweloperskiej



